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DESCRIPCION BASICA 
Descripción General:
Se ofrecen 31 parcelas con una superficie total de 42.169 m² y 4 naves industriales de nueva construcción, con 1.250 m² cada una, en el Polígono 
Puerta de Extremadura. Las naves están edificadas en hormigón con acabados de alta calidad.
El suelo total en venta es de 42.169 m², incluyendo las naves construidas. Además, la superficie disponible edificable asciende a 50.603 m², 
incluyendo patios.
Características del Polígono:
Vialidad: Las parcelas están dispuestas a ambos lados de un vial central de más de 25 metros de ancho, lo que garantiza un acceso cómodo y 
maniobrabilidad para camiones de gran tonelaje. Esto aporta una ventaja competitiva frente a otros polígonos de la zona con accesos estrechos y 
limitados.
Conectividad: Ubicado en el kilómetro 171 de la A5 (Autovía de Extremadura), en el término municipal de Peraleda de la Mata (Cáceres). Este 
emplazamiento estratégico conecta Portugal con Madrid, estando a aproximadamente 1 hora y media de ambos destinos, y forma parte de la 
conocida Ruta de la Plata.
Tipología y Usos Permitidos:
Uso característico: Industrial.
Usos compatibles: Hotelero, hostelero, espectáculos, comercial, oficinas, sanitario asistencial, deportivo, cultural, recreativo, zonas libres de uso 
público, servicios urbanos e infraestructuras.
Venta de Parcelas sueltas, agrupadas, todo el polígono con y la sociedad propietaria del mismo

.
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DESCRIPCION BASICA 
Descripción General:

Especificaciones Técnicas:
Parcela mínima resultante: Fachada de 10 metros y 1.000 m² de superficie.
Ocupación máxima: Planta baja: 75%.; Entreplanta: 25%.; Patio: 25%.
Alturas máximas:

Alero: 9 metros.
Cumbrera: 11 metros (pendiente máxima de 22,5º). Posibilidad de ampliación previa solicitud al Ayuntamiento.

Superficie edificable: Coeficiente 1 m²/m².
Ventajas Competitivas:
El Polígono Puerta de Extremadura, promovido por la Junta de Extremadura con titularidad privada, está diseñado con un enfoque logístico y responde a la 
creciente demanda de desarrollos industriales modernos y bien conectados.
Esta ubicación es ideal para empresas que buscan optimizar su distribución en el eje Madrid-Portugal, con un acceso directo desde la autovía A5 y una 
infraestructura que prioriza la funcionalidad y la adaptabilidad a distintos sectores de actividad.

.
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EL POLIGONO PUERTA DE EXTREMADURA está ubicado en el km 171 de la A5 (Autovía de 
Extremadura), en el término municipal de Peraleda de la Mata (CÁCERES).
Es un Polígono Industrial concebido y auspiciado por la Junta de Extremadura -de titularidad privada- con 
vocación eminentemente Logística.
En la actualidad los Desarrollos logísticos se encuentran en fase de expansión dada su enorme importancia 
en el organigrama de los nuevos modelos de negocio.

La localización geográfica del Polígono Puerta de Extremadura es excelente; en la intersección de Portugal 
con Madrid (aproximadamente a 1 hora y media de ambos puntos de destino), en la denominada Ruta de la 
Plata, a pie de la Autovía A5 con acceso directo desde la misma.
.
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Las Parcelas que lo integran están dispuestas a ambos lados de un vial central de más de 25 metros de ancho. 
Como consecuencia tanto el acceso al Polígono como la maniobrabilidad de los camiones de gran tonelaje 
dentro del mismo resulta fácil y sencilla, cualidades de vital importancia en un desarrollo industrial de esta 
tipología. Circunstancias de las que no gozan el resto de Polígonos existentes en la zona de influencia que se 
ubican dentro de las poblaciones, con accesos difíciles y viales estrechos.
Se comercializan  31 Parcelas (42.169 m2)
Las 4 naves de que disponemos tienen unas dimensiones 1.250 m2 construidos cada una. Están edificadas en 
hormigón con buenas  calidades .
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* PLANO POLIGONO COLORES                  (ENERO 2025)

- SIN COLOR (Área de descanso)

- ⁠ROSA (Gasolinera GALP)

- ⁠VIOLETA ( Electrolinera) 

- VERDE ( Parcelas de nuestra propiedad)

- ⁠VERDE SUAVE (Parcela 64)  

En proceso de recompra 

- ⁠AMARILLO (EMBUTIDOS CRUZ)

Parcela 40

- ⁠NARANJA ( ROLER) 

Parcelas de la 1 hasta la 22

- ⁠GRIS FUERTE (AYUNTAMIENTO)

Parcelas 23,24,25,26,27

- ⁠GRIS CLARO Parcelas vendidas

32,33,34,35, 36, 37, 38, 39 y 41,42,43,4



En color amarillo Las 31 Parcelas y 4 Naves de las que somos propietarios.
En color morado las 3 Parcelas que pertenecen a GALP y el bloque de las pertenecientes a LA ROLER
En color verde las vendidas terceros (En la Parcela 40 está proyectada la construcción de una fábrica de jamones)
En color naranja las 3 vendidas a la electrolinera (actualmente en construcción)
En color blanco las 5 cedidas al ayuntamiento y las 7 en otro proceso.
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Superficies Edidicabilidad

Parcela 76       1.350 1620

Parcela 75 2.342 2810,4

Parcela 74      1.896 2275,2

Parcela 73     1.135 1362

Parcela 72 1.146 1375,2

Parcela 71    1.158 1389,6

Parcela 70    1.168 1401,6

Parcela 69 1.168 1401,6

Parcela 68    1.170 1404

Parcela 45 1.344 1612,8

Parcela 46  1.344 1612,8

Parcela 47 1.344 1612,8

Parcela 48 1.344 1612,8

Parcela 49 1.346 1615,2

Parcela 50 1.344 1612,8

Parcela 51 1.346 1615,2

Parcela 52 1.346 1615,2

Parcela 53 1.347 1616,4

Parcela 54 1.348 1617,6

Parcela 55 1.349 1618,8

Parcela 56 1.346 1615,2

Parcela 57 1.347 1616,4

Parcela 58 1.349 1618,8

Parcela 59 1.349 1618,8

Parcela 60 1.349 1618,8

Parcela 61 1.349 1618,8

Parcela 62 1.349 1618,8

Parcela 63 1.349 1618,8

Parcela 65 1.349 1618,8

Parcela 66 1.349 1618,8

Parcela 67 1.349 1618,8

42.169 50.603

• POLIGONO PUERTA DE EXTREMADURA
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Ref. Catastral 3088104TK9138N

Dirección AV DE EUROPA 31

PERALEDA DE LA MATA (CÁCERES)

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCListaBienes.aspx?RC1=3088104&RC2=TK9138N&RC3=&RC4=&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&pest=rc&final=&RCCompleta=3088104TK9138N&from=OVCBusqueda&tipoCarto=nuevo&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&strFechaVR=&tematicos=&anyotem=
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En la normativa urbanística del PGM, las fases cero y uno se 
encuentran según el TÍTULO 12. ORDENANZAS ZONALES y 
dentro de este, en el artículo 12.2.2.4
INDUSTRIAL EN POLÍGONO. GRADO 1.

TERCERO.-Las fases 0 y 1 del Polígono Industrial “Puerta de 
Extremadura”, cuentan con la condición de “solar”, según se 
define en el artículo 8. Solar., de la Ley de Ordenación 
Territorial y Urbanística Sostenible de Extremadura, “LOTUS”. Ya 
que las dos fases se encuentran totalmente terminadas.
Esto quiere decir, que el suelo que está amparado por las dos 
fases realizadas del Polígono Industrial “Puerta de 
Extremadura”, son aptas para la edificación, ya que están 
integradas,
tanto legal como efectivamente en la red de los servicios del 
núcleo urbano y cuentan con acceso desde el espacio público 
urbanizado perteneciente a la trama urbana, tiene servicio de 
abastecimiento y evacuación de aguas, así como suministro de 
energía eléctrica y alumbrado público.
Además, existe planeamiento y cuenta con ordenación 
detallada del mismo, como se ha descrito en el punto primero y 
segundo de este informe. Todo este suelo está urbanizado y con 
las alineaciones y rasantes de todas las vías a las que dan 
frente.
En Peraleda de la Mata, a la fecha de la firma electrónica, el 
Arquitecto Técnico Municipal, Miguel Ángel Sierra Baz
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El total de Suelo en propiedad es de 43.112 m/2 en el 

que se incluyen las 4 naves construidas de 1.250 metros 

cuadrados, cada una. 
(Supone una superficie disponible edificable de 52.640 m/2 
INCLUYENDO PATIOS 

Tipología 

 Uso característico: Industrial 

 Usos compatibles: hotelero, hostelero y de 

espectáculos, Comercial, oficinas, Sanitario asistencial, 

deportivo, cultural y recreativo, zonas libres de uso 

público administrativo, servicios urbanos, 

infraestructuras. 

 Parcela inicial mínima proyectada resultante de 

segregar: un mínimo de 10 metros de fachada y 1.000 

metros cuadrados de suelo. (1) 

 Ocupación de parcela: 75% de superficie en Planta 

+ 25% de Entreplanta + 25% de Patio. 

▪ Altura máxima: 9 metros al alero y 11 metros a 

cumbrera con una pendiente máxima de 22,5º. Se 

puede solicitar la ampliación del alero y la cumbrera 

previa petición formal al Ayuntamiento. 

▪ Superficie máxima edificable: coeficiente 1m2/m2 

(1) En Pleno Municipal (Resolución de 21/Octubre/2008 

se modificó la normativa Urbanística y las Parcelas han 

pasado a ser calificadas de Grado 1 (200 m/2 Parcela 

mínima) (80% de superficie en Planta + 20% 

Entreplanta + 20% Patio).

Calificación 
El terreno tiene la calificación urbanística de solar al 
reunir los requisitos exigidos en la Ley sobre Régimen 
de Suelo y Ordenación Urbana y está parcelado física y 
registralmente. 

Cuenta con servicios urbanísticos tales como 

saneamiento, abastecimiento de agua potable, 

alumbrado público, energía eléctrica, 

pavimentación y acerado.

TEAM Jesús Porras COMMERCIAL PREMIUM . Arquitecto.; 606038659; GESTOR DE PATRIMONIOS  RE/MAX COMMERCIAL& REMAX COLLECTION

“POLIGONO INDUSTRIAL PUERTA DE EXTREMADURA”

A5 PK 171. Peraleda de la Mata  CACERES 



TEAM Jesús Porras COMMERCIAL PREMIUM . Arquitecto.; 606038659; GESTOR DE PATRIMONIOS  RE/MAX COMMERCIAL& REMAX COLLECTION

“POLIGONO INDUSTRIAL PUERTA DE EXTREMADURA”

A5 PK 171. Peraleda de la Mata  CACERES 

Desde hace más de 2.000 años el Oeste interior de la Península Ibérica ha estado 

vertebrado por la denominada Ruta de la Plata, que ha conectado los puertos del Atlántico 

del Sur de la Península Ibérica con los de Galicia y del Cantábrico, así como 

horizontalmente con los del frente litoral atlántico de Portugal y con los principales nodos 

del Centro y Este peninsular y, a través de ellos, con Centro Europa, siendo un verdadero 

distribuidor y canalizador de flujos.

En el año 2015 se puso en servicio el último tramo pendiente de la autovía A66 (Gijón-

Sevilla) tras 25 años de obras, lo que permitió concluir una conexión clave de la Península 

Ibérica, superando ampliamente las expectativas iniciales de tráfico. Esta vía de 

carreteras está incluida en la RTE-T como parte esencial del Corredor Atlántico dentro de 

su red global, permitiendo, además de distribuir y conectar los nodos de la Península y los 

cuatro ramales del Sudoeste Europeo del Corredor Atlántico, reconducir importantes flujos 

de personas y mercancías de Centro Europa hacia África.
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POLIGONO  PUERTA  DE  EXTREMADURA  PRECIOS  POR PARCELA ENERO  2025 
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PRECIO  4 NAVES 
5.000m2 

1.485.000€

31 PARCELAS  4.050.295€

PRECIO NAVES + PARCELAS
5.535.295€

Nº Parcela Edidicabilidad

Precio 

Parcela 76       1.350 135.000 1.620,00

Parcela 75 2.342 234.200 2.810,40

Parcela 74      1.896 181.390 2.275,20

Parcela 73     1.135 108.585 1.362,00

Parcela 72 1.146 109.638 1.375,20

Parcela 71    1.158 110.786 1.389,60

Parcela 70    1.168 111.743 1.401,60

Parcela 69 1.168 111.743 1.401,60

Parcela 68    1.170 111.934 1.404,00

Parcela 45 1.344 128.580 1.612,80

Parcela 46  1.344 128.580 1.612,80

Parcela 47 1.344 128.580 1.612,80

Parcela 48 1.344 128.580 1.612,80

Parcela 49 1.346 128.772 1.615,20

Parcela 50 1.344 128.580 1.612,80

Parcela 51 1.346 128.772 1.615,20

Parcela 52 1.346 128.772 1.615,20

Parcela 53 1.347 128.867 1.616,40

Parcela 54 1.348 128.963 1.617,60

Parcela 55 1.349 129.059 1.618,80

Parcela 56 1.346 128.772 1.615,20

Parcela 57 1.347 128.867 1.616,40

Parcela 58 1.349 129.059 1.618,80

Parcela 59 1.349 129.059 1.618,80

Parcela 60 1.349 129.059 1.618,80

Parcela 61 1.349 129.059 1.618,80

Parcela 62 1.349 129.059 1.618,80

Parcela 63 1.349 129.059 1.618,80

Parcela 65 1.349 129.059 1.618,80

Parcela 66 1.349 129.059 1.618,80

Parcela 67 1.349 129.059 1.618,80

TOTAL 42.169 4.050.295 50.602,80

• POLIGONO PUERTA DE EXTREMADURA

Superficies m2
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Avda. Príncipe de Asturias, 149 28670 Villaviciosa de Odón, Madrid
Pº Club Deportivo 1 - Edificio 4, Planta 1
La Finca, 28223 Pozuelo de Alarcón · Madrid
Calle Cieza 1 L 17 Madrid 
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Supone una superficie disponible edificable de 52.699 m/2

EL VALOR TOTAL ASCIENDE A  5.535.295€

POSIBILIDAD DE COMPRA POR PARCELAS, AGRUPAAS O TODO EL 

POLIGONO

(4 naves y 31 parcelas)se le puede vender la sociedad 
propietaria y se ahorraría desembolsar el 21% de IVA
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