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DESCRIPCION BASICA

Descripcion General:

Se ofrecen 31 parcelas con una superficie total de 42.169 m? y 4 naves industriales de nueva construcciéon, con 1.250 m? cada una, en el Poligono
Puerta de Extremadura. Las naves estan edificadas en hormigdn con acabados de alta calidad.

El suelo total en venta es de 42.169 m?, incluyendo las naves construidas. Ademas, la superficie disponible edificable asciende a 50.603 m?,
incluyendo patios.

Caracteristicas del Poligono:

Vialidad: Las parcelas estan dispuestas a ambos lados de un vial central de mas de 25 metros de ancho, lo que garantiza un acceso comodo y
maniobrabilidad para camiones de gran tonelaje. Esto aporta una ventaja competitiva frente a otros poligonos de la zona con accesos estrechos y
limitados.

Conectividad: Ubicado en el kildmetro 171 de la A5 (Autovia de Extremadura), en el término municipal de Peraleda de la Mata (Caceres). Este
emplazamiento estratégico conecta Portugal con Madrid, estando a aproximadamente 1 hora y media de ambos destinos, y forma parte de la
conocida Ruta de la Plata.

Tipologia y Usos Permitidos:

Uso caracteristico: Industrial.

Usos compatibles: Hotelero, hostelero, espectaculos, comercial, oficinas, sanitario asistencial, deportivo, cultural, recreativo, zonas libres de uso
publico, servicios urbanos e infraestructuras.

Venta de Parcelas sueltas, agrupadas, todo el poligono con y la sociedad propietaria del mismo
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4 POLIGONO INDUSTRIAL PUERTA DE EXTREMADURA’ RE/MAX
WL A5 PK 171. Peraleda de la Mata CACERES

DESCRIPCION BASICA

Descripcion General:

Especificaciones Técnicas:
Parcela minima resultante: Fachada de 10 metros y 1.000 m? de superficie.
Ocupacion maxima: Planta baja: 75%.; Entreplanta: 25%.; Patio: 25%.
Alturas maximas:
Alero: 9 metros.
Cumbrera: 11 metros (pendiente maxima de 22,59). Posibilidad de ampliacidn previa solicitud al Ayuntamiento.
Superficie edificable: Coeficiente 1 m¥m?.
Ventajas Competitivas:
El Poligono Puerta de Extremadura, promovido por la Junta de Extremadura con titularidad privada, esta disefiado con un enfoque logistico y responde a la
creciente demanda de desarrollos industriales modernos y bien conectados.
Esta ubicacidn es ideal para empresas que buscan optimizar su distribucion en el eje Madrid-Portugal, con un acceso directo desde la autovia A5 y una
infraestructura que prioriza la funcionalidad y la adaptabilidad a distintos sectores de actividad.
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EL POLIGONO PUERTA DE EXTREMADURA esta ubicado en el km 171 de la A5 (Autovia de
Extremadura), en el término municipal de Peraleda de la Mata (CACERES).
Es un Poligono Industrial concebido y auspiciado por la Junta de Extremadura -de titularidad privada- con

vocacion eminentemente Logistica.
En la actualidad los Desarrollos logisticos se encuentran en fase de expansion dada su enorme importancia

en el organigrama de los nuevos modelos de negocio.

La localizacion geografica del Poligono Puerta de Extremadura es excelente; en la interseccion de Portugal
con Madrid (aproximadamente a 1 hora y media de ambos puntos de destino), en la denominada Ruta de la
Plata, a pie de la Autovia A5 con acceso directo desde la misma.
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Las Parcelas que lo integran estan dispuestas a ambos lados de un vial central de mas de 25 metros de ancho.
Como consecuencia tanto el acceso al Poligono como la maniobrabilidad de los camiones de gran tonelaje
dentro del mismo resulta facil y sencilla, cualidades de vital importancia en un desarrollo industrial de esta
tipologia. Circunstancias de las que no gozan el resto de Poligonos existentes en la zona de influencia que se
ubican dentro de las poblaciones, con accesos dificiles y viales estrechos.

Se comercializan 31 Parcelas (42.169 m2)

Las 4 naves de que disponemos tienen unas dimensiones 1.250 m2 construidos cada una. Estan edificadas en

hormigon con buenas calidades .
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A, “POLIGONO INDUSTRIAL PUERTA DE EXTREMADURA” R E /M Ax
1L A5 PK 171. Peraleda de la Mata CACERES

* PLANO POLIGONO COLORES (ENERO 2025)
- SIN COLOR (Area de descanso)

- BROSA (Gasolinera GALP)

- VIOLETA ( Electrolinera)

- VERDE ( Parcelas de nuestra propiedad)
- &VERDE SUAVE (Parcela 64)

En proceso de recompra

- FAMARILLO (EMBUTIDOS CRUZ)
Parcela 40

- ENARANJA ( ROLER)

Parcelas de la 1 hasta la 22 [
- BGRIS FUERTE (AYUNTAMIENTO) Uauvaq:j
Parcelas 23,24,25,26,27 {:
- BGRIS CLARO Parcelas vendidas 4

32,33,34,35, 36, 37, 38,39y 41,42,43,4
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En color amarillo Las 31 Parcelas y 4 Naves de las que somos propietarios.

En color morado las 3 Parcelas que pertenecen a GALP y el bloque de las pertenecientes a LA ROLER

En color verde las vendidas terceros (En |la Parcela 40 esta proyectada la construccion de una fabrica de jamones)
En color naranja las 3 vendidas a la electrolinera (actualmente en construccion)

En color blanco las 5 cedidas al ayuntamiento y las 7 en otro proceso.
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Referencia catastral 2789808TKS128N000103 Iy Il

Localizacion AY DE EURQPA 19 Suelo
10335 PERALEDA DE LA MATA ILA EF’ES}

Clase Urbano

Uso principal Suelo sin edif.

A.mﬂwa de Extremadura

s i e | s o > Localizacion AW DE EURDOPA 19
¥k PERALEDA DE LA MATA (CACERES

Superficie grafica 1.015 m? R E/M A x
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Croguis Fotografia fachada

Ref. Catastral 3088104TK9138N
Direccion AV DE EUROPA 31
PERALEDA DE LA MATA (CACERES)

Parcela construida sin division horizontal
AV DE EUROPA 31

PERALEDA DE LA MATA (CACERES)
1.010 m=

Mas informacion de la parcela s«

= —— . S

3088104TK9S IEBHDUUIUE AV DE EUROPA 31

mRE/MAx
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WU

RESOLUCION de 3 de noviembre de 202 2, del Servicio de Ordenacion Industrial,
Energética y Minera, por la que se otorga autorizacion administrativa previa a
I-DE Redes Electricas Inteligentes, SAU, de las instalaciones correspondientes
al proyecto denominado "Aumento de potencia, con la instalacion de un
segundo transformador, un segundo cuadro de BT y cambio de celdas del CT
"Poligono Peraleda" n.0 903311014", Termino municipal: Peraleda de la Mata
(Caceres). Expte.: AT-9361. (2022063440)

Visto el expediente correspondiente al procedimiento de autorizacion administrativa previa
del proyecto denominado "Aumento de potencia, con la instalacion de un segundo transforma-
dor, un segundo cuadro de BT y cambio de celdas del CT "Poligono Peraleda” n.? 903311014.",
iniciado a solicitud de I-DE Redes Eléctricas Inteligentes, SAU, (citada en adelante también
como "la Empresa”), con domicilio en ¢/ Periodista Sanchez Asensio, 1, Caceres, se emite la
presente resolucion de conformidad con lo establecido en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre,
del Sector Eléctrico, en el titulo VII, capitulo II, del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciem-
bre, por el que se requlan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, sumi-
nistro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, y en el Decreto
221/2012, de 9 de noviembre, sobre determinacion de los medios de publicacion de anuncios
de informacion publica y resoluciones y de los organos competentes para la resolucion de

determinados procedimientos administrativos en los sectores energético y de hidrocarburos,

teniendn en rnenta lns sinnientes anteraedentes de herhn v fiindamentns de derechn

TEAM Jesus Porras COMMERCIAL PREMIUM . Arquitecto.; 606038659; GESTOR DE PATRIMONIOS RE/MAX COMMERCIAL& REMAX Cé)L___-

RESUELVE:

Conceder a I-DE Redes Electricas Inteligentes, SAU, autorizacion administrativa previa de las
instalaciones correspondientes al proyecto denominado "Aumento de potencia, con la ins-
talacion de un segundo transformador, un segundo cuadro de BT y cambio de celdas del CT
"Poligono Peraleda” N.© 903311014", cuyos datos esenciales son los indicados seguidamente:

— Instalacion nuevo CT prefabricado de superficie telemandado tipo EP-1T de 630 kVA
Tipo CT prefabricado, EP-1T con un conjunto de celdas CNE-SF6-2L+2P telemandadas.
Tambien se instalara 1 cuadro de BT de 8§ salidas, con seccionamiento.

— Emplazamiento avda. de Europa — Poligono Industrial Puerta de Extremadura.
Esta autorizacion administrativa previa, se otorga bajo las siguientes condiciones:

— La Empresa queda obligada en todo momento a dar cumplimiento a lo establecido en
la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, y en sus disposiciones de
desarrollo.

— Esta resolucion se emite sin perjuicio e independientemente de las autorizaciones, li-
cencias, concesiones o permisos de competencia municipal o de otros organismos y
entidades, necesarias para la realizacion de las obras y el establecimiento de las insta-
laciones a las que se refiere esta resolucion, asi como las relacionadas, en su caso, con

sus instalaciones auxiliares y complementarias.
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En la normativa urbanistica del PGM, las fases cero y uno se
~— encuentran segun el TITULO 12. ORDENANZAS ZONALES vy
dentro de este, en el articulo 12.2.2.4
. INDUSTRIAL EN POLIGONO. GRADO 1.

- TERCERO.-Las fases 0 y 1 del Poligono Industrial “Puerta de

-~ Extremadura”, cuentan con la condicion de “solar”, segun se

-4 define en el articulo 8. Solar., de la Ley de Ordenacion

——=t== Torritorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura, “LOTUS”. Ya
—~1 que las dos fases se encuentran totalmente terminadas.

—— - Esto quiere decir, que el suelo que estd amparado por las dos

- fases realizadas del Poligono Industrial “Puerta de

Extremadura”, son aptas para la edificacion, ya que estan

| oikhd W [ R e T T - ARTA ] REPAEYG T AT DR E:_l'l-'-'-'ﬂ:li'l' integ radas,

— e e Lo e LT EECRRLSTT tanto legal como efectivamente en la red de los servicios del

— 3 T ’ . ’ .
IS, | el nucleo urbano y cuentan con acceso desde el espacio publico

= e e urbanizado perteneciente a la trama urbana, tiene servicio de

— R = S R e abastecimiento y evacuacion de aguas, asi como suministro de

el Jmm| e ]| o= |t T energia eléctrica y alumbrado publico.
Extracto del Planc OD-5b, donde se ve la ordenanza aplicable. Ademas, existe planeamiento y cuenta con ordenacion

detallada del mismo, como se ha descrito en el punto primero y
. segundo de este informe. Todo este suelo esta urbanizado y con
frsbanichti de Ferliefindetn Matn las alineaciones y rasantes de todas las vias a las que dan

frente.
En Peraleda de la Mata, a la fecha de la firma electrdnica, el

Arquitecto Técnico Municipal, Miguel Angel SiearE“/M Ax
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El total de Suelo en propiedad es de 43.112 m/2 en €l s _ : ; s

: : La delimitacion de las fases 0 y 1 del Poligono, las enmarco con linea roja, sobre el planc de
gue se incluyen las 4 naves construidas de 1.250 metroS  Ordenacién anterior
cuadrados, cada una.

(Supone una superficie disponible edificable de 52.640 m/2

INCLUYENDO PATIOS

Tipologia

+ Uso caracteristico: Industrial g

+ Usos compatibles: hotelero, hostelero y de w

espectaculos, Comercial, oficinas, Sanitario asistencial, %

deportivo, cultural y recreativo, zonas libres de uso g

publico administrativo, servicios urbanos, -

infraestructuras. O8

+ Parcela inicial minima proyectada resultante de E’E

segregar: un minimo de 10 metros de fachada y 1.000 v

metros cuadrados de suelo. (1) . Altura maxima: 9 metros al alero y 11 metros a

+ Ocupacion de parcela: 75% de superficie en Planta cumbrera con una pendiente maxima de 22,59. Se

+25% de Entreplanta + 25% de Patio. puede solicitar la ampliacion del alero y la cumbrera
Calificacion previa peticion formal al Ayuntamiento.

El terreno tiene la calificacion urbanistica de solar al
reunir los requisitos exigidos en la Ley sobre Régimen
de Suelo y Ordenacidén Urbana y esta parcelado fisicay (1) En Pleno Municipal (Resolucion de 21/Octubre/2008

« Superficie maxima edificable: coeficiente 1m2/m2

registralmente. se modificé la normativa Urbanistica y las Parcelas han
Cuenta con servicios L'lrI:)'anl'sticos tales como pasado a ser calificadas de Grado 1 (200 m/2L>g~l=
saneamiento, abastecimiento de agua potable, minima) (80% de superficie en Planta + . MAX

alumbrado publico, energia eléctrica,

) P Entreplanta + 20% Patio). COMMERCIAL
pavimentacion y acerado.

..—..,_H“-.
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CORREDORES INDUSTRIALES DE DEFENSA ) . . _ ] .
CORREDOR NORTE Desde hace mas de 2.000 anos el Oeste interior de la Peninsula Ibérica ha estado

LaFSELES JE Rl vertebrado por la denominada Ruta de la Plata, que ha conectado los puertos del Atlantico
Eat del Sur de la Peninsula Ibérica con los de Galicia y del Cantabrico, asi como
horizontalmente con los del frente litoral atlantico de Portugal y con los principales nodos
del Centro y Este peninsulary, a través de ellos, con Centro Europa, siendo un verdadero
distribuidor y canalizador de flujos.

CORREDOR SUR
124 SEDES DE EMPRESAS - ot

En el ano 2015 se puso en servicio el ultimo tramo pendiente de la autovia A66 (Gijon-

S %ﬁ ‘r A Y S f . ~ "y . . s ’
& L 2. . Sevilla) tras 25 anos de obras, lo que permitié concluir una conexion clave de la Peninsula
3 CENTRO-MEDITERRANEO Ibérica, superando ampliamente las expectativas iniciales de trafico. Esta via de
¥ = B : , . . . T
o /¢y y/ - baap carreteras esta incluida en la RTE-T como parte esencial del Corredor Atlantico dentro de

- su red global, permitiendo, ademas de distribuir y conectar los nodos de la Peninsula y los
cuatro ramales del Sudoeste Europeo del Corredor Atléntico, reconducir importantes flujos
de personas y mercancias de Centro Europa hacia Africa.
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POLIGONO PUERTA DE EXTREMADURA PRECIOS POR PARCELA ENERO 2025

e POLIGONO PUERTA DE EXTREMADURA

N2 Parcela Superficies m2 Edidicabilidad PRECIO 4 NA VES
Precio

Parcela 76 1.350 135.000 1.620,00 5' ooomz

Parcela 75 2.342 234.200 2.810,40 1 485 oooc

Parcela 74 1.896 181.390 2.275,20 " "

Parcela 73 1.135 108.585 1.362,00

Parcela 72 1.146 109.6383 1.375,20

Parcela 71 1.158 110.786 1.389,60

Parcela 70 1.168 111.743 1.401,60

Parcela 69 1.168 111.743 1.401,60 31 PARCELAS 4. 050.295€

Parcela 68 1.170 111.934 1.404,00

Parcela 45 1.34a4 128.580 1.612,80

Parcela 46 1.344 128.580 1.612,80

Parcela 47 1.34a4 128.580 1.612,80 PRECIO NA VES -+ PARCELAS

Parcela 48 1.344 128.580 1.612,80

Parcela 49 1.346 128.772 1.615,20 5.535_295€

Parcela 50 1.3449 128.580 1.612,80

Parcela 51 1.346 128. 772 1.615,20

Parcela 52 1.346 128. 772 1.615,20

Parcela 53 1.347 128.867 1.616,40

Parcela 54 1.348 128.963 1.617,60

Parcela 55 1.349 129.059 1.618,80

Parcela 56 1.346 128.772 1.615,20

Parcela 57 1.347 128.867 1.616,40

Parcela 58 1.349 129.059 1.618,S80

Parcela 59 1.349 129.059 1.618,S80

Parcela 60 1.349 129.059 1.618,S80

Parcela 61 1.349 129.059 1.618,S80

Parcela 62 1.349 129.059 1.618,S80

Parcela 63 1.349 129.059 1.618,S80

Parcela 65 1.349 129.059 1.618,S80

Parcela 66 1.349 129.059 1.618,S80

Parcela 67 1.349 129.059 1.618,S80

TOTAL a42.169 4.050.295 50.602, 80 COMMERCIAL
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Supone una superficie disponible edificable de 52.699 m/2
EL VALOR TOTAL ASCIENDE A 5.535.295€

JESUS PORRAS ORTIZ

Arquitecto Urbanista POSIBILIDAD DE COMPRA POR PARCELAS, AGRUPAAS O TODO EL

Gestion de Patrimonios Inmobiliarios POLIGONO

Movil: +34 606 03 86 59 (4 naves y 31 parcelas)se le puede vender la sociedad

Jesus.porras@remax.es . . , o
propietaria y se ahorraria desembolsar el 21% de IVA

THE RE/MAX COMMERCIAL e -

Comercializacion de Productos Singulares |
Gestion Inmobiliaria |

Director de Operaciones, Tasaciones y Peritaciones.
Formador Tasaciones y Valoraciones en sC22
Gestion de Licencias

Agente Remax Collection&Commercial 6.6 038 659

Gestion de Suelos, Desarrollos Urbanos y Productos Terciarios R/M > )
Recursos PIusvahas,, Impuestos, Ibi...etc PARCELASYNAVES
Urbanismo y Gestion Urbana INDUSTRIALES N

. , , DISPONIBLES EN VENTA .
Ponente en la Escuela Remax Espafia de Valoraciones y Tasaciones S RE/MAX N
Ponente Cursos AGORA MLS ' TR
Peritaciones Inmobiliarias.

Gestion de Obras, Reformas; Proyect Manager

https://www.linkedin.com/in/jesus-porras-consultor/
Avda. Principe de Asturias, 149 28670 Villaviciosa de Odén, Madrid
P2 Club Deportivo 1 - Edificio 4, Planta 1

La Finca, 28223 Pozuelo de Alarcon - Madrid

Calle Cieza 1 L 17 Madrid
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Jesus Porras Ortiz

Consultar immobiliario, RESMAX Antares

605038659 | jesus.porras@remax.es
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